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La Fondation pour la promotion du logement bon marché et l’habitat 

coopératif (ci après FPLC) est propriétaire de sept parcelles dans le quartier 

de la Dode. Ces parcelles sont actuellement affectées en zone de villas (zone 

5). La densification du périmètre par modification de zone est prévue par 

le Plan directeur cantonal 2030. C’est dans ce contexte que la FPLC a pris 

l’initiative d’engager une étude sur un périmètre élargi afin de donner une 

impulsion au projet de modification de zone.

L’image directrice développée par urbaplan pour la FPLC démontre qu’il 

est possible d’atteindre une densité conforme aux préconisations du plan 

directeur cantonal tout en préservant et en amplifiant la végétation présente, 

en développant un réseau hiérarchisé d’espaces publics et en prenant en 

compte les enjeux de transition écologique et d’adaptation au dérèglement 

climatique (taux de canopée et de pleine terre, gestion des eaux, etc.).

S’appuyant sur une analyse fine de l’existant, l’image directrice se structure 

autour de quatre principes d’aménagement :

 > préserver et renforcer les structures végétales comme fondement du mail-
lage d’espaces publics du quartier, pour renforcer le confort climatique 
et la biodiversité

 > hiérarchiser les espaces publics pour retrouver une échelle humaine, des 
espaces inclusifs et améliorer la sécurité

 > organiser une diversité de programmes et usages, réduire les déplace-
ments et créer des espaces de partage

 > reconnaître les caractères spécifiques des secteurs par des formes ur-
baines et des densités différenciées

Pour respecter ces principes, nous avons testé différentes morphologies 

urbaines de petits collectifs compacts, minimisant l’impact sur le sol. Ces 

tests ont abouti à l’établissement de trois scénarios d’articulation des zones 

d’affectation ainsi qu’une proposition de périmètre opérationnel de PLQ.
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Zone de developpement 3

Zone de developpement 4a

Objectif de PT est de 60% (cf article b.6.1 de 
la stratégie zone 5
(Secteur en zone 5 d'importance pour la biodiversité, à préserver et 
renouveler)

Objectif de PT est de 50% (cf article b.6.1 de 
la stratégie zone 5
(Secteur en zone 5 à améliorer du point de vue de la biodiversité)

Principe de morphologie urbaine

Zone de developpement 3

Zone de developpement 4a

Logements collectifs de moyenne taille, typologie 
compacte organisée autour d'un coeur d'ilot

Logements collectifs de petite taille, typologie 
compacte organisée en forme ouverte 

Alignement du front mixte (R+1 commerces, 
services, activités; intégration de dispositifs de 
protection selon OPB; Lmax=30m)

Front bâti résidentiel (intégration de dispositifs
de protection selon OPB; Lmax=40m) 
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DONNÉES DE BASE

  périmètre d’ID

  constructions dans le périmètre de l’ID
  
  parcellaire
  
  centre urbain existant

  secteur en zone 5 d’importance pour la biodiversité, à préserver et renouveler
  (l'objectif de PT est de 60% (cf article b.6.1 de la stratégie zone 5))

  secteur en zone 5 à améliorer du point de vue de la biodiversité
  (l'objectif de PT est de 50% (cf article b.6.1 de la stratégie zone 5))

  bâtiment et parcelle à l’inventaire

  bâtiment au RAC (intéressant)

RÉSEAUX ET ESPACES PUBLICS

  axe structurant 
  (TP, TIM et MD intercommunaux) 
  
  rue de quartier
  (TP, TIM et MD de quartier) 
   
  axe de desserte locale
  (TIM local et MD local protégée (zone 30))

  chemins de mobilité douce

  continuité des espaces publics en relation aux fronts

  placettes végétalisées

  réaménagement du carrefour pour prioriser les mobilités douces

  traversées piétonnes

  axe de biodiversité / venelles riverains
  (mobilité douce, renforcement biologique, accès TIM riverains, espace de rencontre (zone 20))
  
  perméabilité de voisinage
  (chemins de mobilité douce avec des parcs de poches et places de jeux)

  arrêt TP

  
INFRASTRUCTURE VÉGÉTALE ET MAILLAGE BLEU

  arbre existant à maintenir en priorité (selon ID Onex-Centre 2020)

  arbre existant à maintenir (selon Plan-Guide 2018)

  arbre existant isolé (inventaire ICA) / arbre existant (selon ID Onex-Centre 2020)

  forêt et bosquet à conserver et renforcer (selon PDCom 2023)

  jardin recensé (ICOMOS) 

  continuum biologique et paysager à renforcer
  
  haies à préserver / renforcer (selon PDCom 2023)

  renforcement d’arborisation / ou création de haies

  alignement d'arbres à créer (indicatif)

  bande paysagère
  
  principe de géstion des eaux é ciel ouvert (noue primaire / secondaire)

  possibilité de création d’un bassin de filtration/rétention paysager 

  point de vue à préserver (selon PDCom 2023) 

URBANISATION

  secteurs de densification (périmètres pour les PLQ de détail)

  alignement selon la Loi Routes / alignement proposé (dérogation à la Loi Routes)

  alignement du front mixte (R+1 commerces, services, activités;
  intégration de dispositifs de protection selon OPB; Lmax=30m)

  front bâti résidentiel (intégration de dispositifs
  de protection selon OPB; Lmax=40m)  

  hauteur de constructions  

  principe d'accès aux stationnements mutualisés

   
  principe d’un coeur d'îlot / d’un espace collectif de distribution (emplacement indicatif)

  équipement public existant / projeté (emplacement indicatif)

  service inter-quartiers (emplacement indicatif)

  service de proximité et de vie en commun (emplacement indicatif)
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